


- 3/F. Gli spazi riservati al Conduttore ed il relativo canone sono stati concordati fra le Parti
gia in fase di realizzazione del predetto immobile;

- il Conduttore ha richiesto di trasferire, in concomitanza al trasferimento della sezione di
Forli del Locatore presso I’immobile di via Don Eugenio Servadei, la propria sede nei locali
ad esso riservati (cfr. le premesse e ’articolo 3 del contratto di locazione sottoscritto il 26
aprile 2013 - prot. IZSLER n.9258/2013);

- 1l Conduttore persegue finalita rientranti nell’ambito della Sanita Veterinaria, settore della
sanita istituzionalmente attribuito alla competenza del Locatore che, in ragione di tale affinita,
intende soddisfare la richiesta del Conduttore, alle condizioni e secondo i termini concordati
tra le parti e stabiliti dal presente contratto;

- le Parti con il presente contratto intendono disciplinare la locazione avente ad oggetto la
porzione dell’immobile ubicato in via Don E. Servadei, n.3/E - 3/F ed al contempo concludere
anticipatamente il contratto sottoscritto in data 26 aprile 2013 (prot. IZSLER n.9258/2013);

- la cessione in locazione dei locali oggetto del presente contratto non determina alcuna

interferenza o pregiudizio all’espletamento dell’attivita istituzionale del Locatore.

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
Il Locatore concede in locazione al Conduttore, che al medesimo titolo accetta, il locale
ubicato presso l’edifico di proprieta del Locatore medesimo in Forli, via Don Eugenio
Servadei, n.3/E - 3/F, presso il quale ha sede la propria sezione forlivese, individuato

nell’allegata planimetria (All. A), costituente parte integrante del presente contratto.

LA LOCAZIONE E REGOLATA DALLE SEGUENTI PATTUIZIONI

Art. 1 - premesse ed allegati
Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante del presente contratto.

Art. 2 - durata
1. Il contratto ¢ stipulato per la durata di anni sei (6), a decorrere dal 21 settembre 2015

e sino al 20 settembre 2021.

2. Alla data di scadenza del presente contratto il Conduttore si impegna a restituire il
locale nella piena e completa disponibilita del Locatore. La disdetta si ritiene data ora
per allora, senza ulteriori formalita. Nessun indennizzo sara riconosciuto al Conduttore
al momento della restituzione del locale. E’ esplicitamente esclusa ogni possibilita di

rinnovo tacito.
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Art. 3 - recesso
1. Il Conduttore ha facolta di recedere in qualsiasi momento dal contratto, dandone

avviso al Locatore mediante comunicazione a mezzo posia, elettronica certificata

all’indirizzo protocollogenerale@cert.izsler.it almeno 3 (tre) mesi prima della data in cul

il recesso dovra avere esecuzione.
2. Nel caso in cui si verifichi la necessita per il Locatore di riappropriarsi del locale ceduto in
locazione per esigenze legate all’espletamento dei propri compiti istituzionali, questi potra

recedere dal contratto, dandone avviso al Conduttore mediante comunicazione a mezzo

posta elettronica certificata all’indirizzo ordinevet.fc@pec.fnovi.it almeno un anno prima
della data in cui il recesso dovra avere esecuzione. In tal caso nessun indennizzo &

riconosciuto al Conduttore.

Art. 4 - vincolo di destinazione e divieto di cessione a terzi
1. Tl bene & locato esclusivamente per lo svolgimento delle attivita strettamente connesse alle

finalita istituzionali proprie del Conduttore. 1l Conduttore non potra mutare 1'uso esclusivo
pattuito col presente contratto.

2. Tl Conduttore non potra sublocare, dare in comodato o comunque concedere a terzi - a
qualsivoglia titolo - in tutto o in parte - il bene locato, pena la risoluzione di diritto del
contratto a norma dell’articolo 1456 del codice civile.

3. 11 silenzio o ’acquiescenza del Locatore al mutamento dell’uso pattuito, all’eventuale
subaffitto, comodato o cessione, a qualsivoglia titolo, avranno esclusivamente valore di

tolleranza priva di qualsiasi effetto a favore del Conduttore.

Art. 5 - canone
1. Tl canone di locazione & convenuto in € 3.881,00 (tremilaottocentoottantuno/00). il

Conduttore corrispondera detta somma annualmente, entro ¢ non oltre i 60 giorni successivi
alla conclusione di ciascuna annualiti locatizia. Il canone relativo alla prima annualita &
corrisposto entro 30 giorni dalla sottoscrizione del presente contratto.

2. Il pagamento del canone, cosi come dei rimborsi di cui all’articolo 6, non potra essere
sospeso o ritardato da pretese od eccezioni del Conduttore, qualunque ne sia il titolo.

3. Tl mancato pagamento, anche parziale, entro i termini e le modalita contrattualmente
previsti, del canone ¢ dei rimborsi di cui all’articolo seguente al Locatore produrra la
risoluzione del contratto per fatto e colpa del Conduttore ed il conseguente
risarcimento dei danni, oltre alla corresponsione di quanto dovuto, ai sensi

dell’articolo 1456 del codice civile.
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A Tl ritardato pagamento del canone ¢ del rimborsi dara luogo, comunquec, alla
corresponsione di un interesse che viene fissato nella misura di quello legale, ai sensi
dell’articolo 1284 del codice civile.

5 1l canone sara automaticamente aggiornato, ogni anno, nella misura pari al 75% della
variazione assoluta in aumento dell’indice dei prezzi al consumo accertata dall’ISTAT,
verificatasi rispetto al mese di luglio di ciascun anno di vigenza del presente coniratto. Il
Locatore comunichera al Conduttore I"entita della variazione all’indirizzo di posta elettronica

certificata ordinevet.fc@pec.fnovi.it.

6. 11 Conduttore ha la facolta di utilizzare - senza alcun onere aggiuntivo rispetto al
pagamento del canone di cui al presente articolo € fino ad un massimo di tre volte durante
ciascun anno di vigenza del presente contratto - la sala conferenza ubicata presso la sezione di
Forli del Locatore. Ciascun utilizzo dovra essere preventivamente richiesto al Dirigente

Responsabile della sezione di Forli e da questi autorizzato.

Art. 6 - rimborsi
1. Le spese relative a riscaldamento, energia elettrica, smaltimento rifiuti assimilabili urbani e

servizi generali vari, sostenute dal Locatore ed imputabili al Conduttore verranno rimborsate
annualmente sulla base dei rendiconti predisposti dal Locatore considerando i consumi e le
spese rilevabili n base alle superfici ed a1 volumi occupati.

2.1l Locatore comunichera al Conduttore I’importo delle suddette spese entro sessanta giormi
dalla scadenza dell’annualita locatizia e quest’ultimo provvedera a rimborsarle entro 1
successivi trenta giorni.

3. 11 Conduttore ha diritto di prendere visione presso il Locatore dei documenti

giustificativi del rimborsi di cui al presente articolo.

Art. 7 - stato dei locali ed idoneita all’uso
1. 11 locale & consegnato al Conduttore libero da cose di proprieta del Locatore ¢ tale

deve essere riconsegnato alla scadenza del presente contratto.
2 11 Conduttore dichiara di conoscere bene il locale oggetto del presente contratto e di

averne accertato ed accettato lo stato di fatto e I’idoneita al proprio uso.

Art. 8 - manutenzione
1. Gli oneri degli interventi e delle manutenzioni, rientranti nell’ordinaria

amministrazione, da effettuarsi all’interno dell’unita locata, sono assunti dal Conduttore
in via esclusiva.

2. Gli oneri degli interventi e delle manutenzioni straordinarie sono a totale carico del
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Locatore.

Art. 9 - modifiche/migliorie
1. Il Conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria od addizione

al locale ceduto in locazione, alla sua destinazione ed agli impianti esistenti, senza il
preventivo consenso scritto del Locatore.

2. Quanto alle eventuali migliorie e addizioni che venissero comunque eseguite, anche con la
tolleranza del Locatore, questi avra facolta di ritenerle senza obbligo di corrispondere
indennizzo o compenso alcuno, rinunciandovi espressamente il Conduttore sin d’ora.

In caso contrario, il Conduttore avra I’obbligo, .2 semplice richiesta del Locatore, della

remissione in pristino, a proprie spese.

Art. 10 - responsabilita
1. Tl Conduttore & costituito custode dell’unita immobiliare locata ed esonera espressamente il

Locatore da qualsiasi responsabilita verso i terzi o gli altri conduttori, per fatti od omissioni
proprie, dei propri dipendenti e/o collaboratori a qualsivoglia titolo, degli eventuali avventori
e di qualsiasi altro frequentatore dell’immobile condotto in locazione.

2. Tl Conduttore assicura che il proprio personale dipendente ovvero qualsivoglia soggetto
coinvolto nell’espletamento delle proprie attivita & coperto da assicurazione contro gli
infortuni e contro i rischi derivanti da responsabilita civile verso 1 terzi.

3. Ogni responsabilita connessa alla svolgimento delle attivita effettuate dal Conduttore
nel locale concesso in locazione, ivi compresi eventuali danni a cose o persone, & a totale
carico del Conduttore stesso.

4. Tl locale concesso in locazione & assicurato - a spese del Locatore - contro i danni da

incendio e per la responsabilita civile derivante dalla proprieta dei fabbricati medesimi.

Art. 11 - ispezioni
Il Locatore potra in qualunque momento ispezionare o far ispezionare il locale ceduto in

locazione, previo avviso al Conduttore.

Art. 12 - deposito cauzionale
1. A garanzia dell’adempimento delle obbligazioni tutte assunte con il presente contratto il

Locatore trattiene a titolo di deposito cauzionale definitivo la somma pari ad € 1.782,30
corrisposta dal Conduttore all’atto di sottoscrizione del contratto stipulato in data 09 luglio
2001 (protocollo IZSLER n.20827/2001 e repertorio IZSLER n.314/2001) registrato a Brescia

in data 11 luglio 2001 al numero 11219 - serie 3.
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2. Detto importo, maggiorato degli interessi legali maturati dalla data di deposito, verra
restituito alla scadenza del contratto, qualora siano stati regolarmente adempiuti tutti gli
obblighi contrattuali inerenti e conseguenti al contratto medesimo.

3 In caso di risoluzione del contratto per inadempimento del Conduttore, il Locatore puo
incamerare, a titolo di penale il deposito cauzionale, fatto salvo il diritto al risarcimento di

eventuali maggiori danni.

Art. 13 - regolamenti ed attivita del locatore
1. Tl Conduttore si impegna a rispettare le norme ed i regolamenti del Locatore, che dichiara

di ben conoscere, specie per quanto concerne i divieti e le limitazioni d’uso.

2. E’ in ogni caso fatto divieto al Conduttore di compiere atti e tenere comportamenti, che
possano recare pregiudizio all’espletamento dell’attivita del Locatore. Nell’utilizzo del locale
concesso in locazione il Conduttore si impegna ad uniformarsi agli orari ed ai giomni di
apertura e di chiusura del Locatore, avuto riguardo alle prioritarie necessita di quest’ultimo.

3. 1l Conduttore ha la facolta di attivare una propria utenza telefonica all’interno del locale
concesso in locazione.

4 F’ vietato al Conduttore 1’utilizzo di qualsiasi apparecchiatura, strumento, materiale di

qualsivoglia natura appartenente al Locatore.

Art. 14 - riconsegna dei beni locati
Il Conduttore si impegna a riconsegnare ’unita immobiliare locata in buono stato, salvo il

deperimento d’uso, pena il risarcimento del danno.

Art. 15 - risoluzione
1. Tl contratto si intendera risolto di diritto, ai sensi dell’articolo 1456 del codice civile, al

verificarsi delle ipotesi di cui agli articoli 4 e 5, comma 3.

2. In tali ipotesi, il Conduttore non avra diritto ad alcun indennizzo o risarcimento, neppure
per i lavori, comunque, realizzati. Il Locatore avra facolta di escutere, a titolo di penale, il
deposito cauzionale di cui all’art. 12, fatto salvo, in ogni caso, il risarcimento del maggior

danno.

Art. 16 - imposte
Il presente contratto ¢ soggetto all’imposta di bollo fin dall’origine, ai sensi del D.P.R. 26
ottobre 1972, n.642 — Allegato A — Tariffa parte 1 - articolo 2. Il pagamento dell’imposta
complessiva & assolto dal Locatore in modo virtuale, ai sensi dell’articolo 15 del predetto

D.P.R.- autorizzazione n.143 del 8.7.2014 dell’’ Agenzia delle Entrate, Ufficio Territoriale di
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