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Oggetto: Trasmissione bozza nuovo contratio di locazione [ZSLER-Ordine dei Medici Veterinari
della provincia di Forli-Cesena (2021-2027).

Geniilissima Dot ssa,
in riscontro alle Vostre richieste del 4 e 9 dicembre 2020 (ns. prot. n 25309-25552/ 20200, in qualita
di delegata del Direttore Generale, Le comunico che 1"Istituto ha decretato di accogliere la richiesta
di prosecuzione della locazione.

All'uope, invie la bozza del nuovo contrano predisposto. finalizzato a disciplinare il
rapporto di locazione fra i due Enti per il periodo 2021-2027, al fine di una Vaostra disamina. Si
anticipa che ['Istitute ha rideterminato il canone annuale in considerazione del valore di mercato
attuale e che, quanta alla durata, in assenza di disdetta delle parti ai senst degli artt, 28-29 della 1.
197/1978 il contratte si rinnovera alla prima scadenza di ulteriori 6 anni.

Restando in attesa di cortese riscontro per procedere alla formale stipulazione del contratlo,
ringrazic ¢ porgo i mighon saluti.

La Drigente responsabile
DMaott.ssa Lauretta Cocchi
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REP. n.

CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE PER USO DIVERSO DA QUELLO
ABITATIVO

Con la presente serittura privata, redatta in duplice ezcmplare,

TRA
Istitute  Zooprofilattico  Sperimentale  della [.ombardia ¢ dellEmilia Romagna “Bruno
Ubertini” {d'ora in avanti semplicemente “Locatore”), Ente Sanitario di Diritto Pubblico, con
sede in Brescia. vis A. Bianchi 0.9, C.F. e P.I. n. (0284840170, rappresentato nel presente
atto, in qualita di delegata del Direttore Generale come da decreto n. 2972020, dal Dirigente
Responsabile defl™U.0x. Affari Generali e Legali, Dott.ssa Lauretta Cocchi, nata a Brescia il
(8/07/1961, domiciliata per la carica presso la sede dell’Istiuto

Locators

E
Ordine dei Medici Veterinari della provincia di Forli-Cesena (d'era in avanti semplicemente
“Conduttore™), con sede in Forli via Don Eugenio Servadei, n.3/E-3/F. C.F. n. RE010120402,
nella persona del legale rappresentante pro fempore, il Presidente, Dott.ssa Rossi Loredana |
nata o LORM ii.-:’l?.kiﬂﬂ-dnmiuiliula per la carica presso la sede dell’Ordine,

Condultere

di seguito denominati congiuntamente anche “Parti™.

PREMESSO CHE
- a seguito i appositi accordi intercorsi tra le Parti 1l Locatore — su richiesta del Conduttore -
ha riservato a quest'ultimo - a titolo di locazione - una porzione dell’immobile di sua

proprietd della nuova sede forlivese del Locatore medesimo, sita in Forli, in via Don Eugenia
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Sapvadei. n.WE-3/F. Gli spazi nservati al Conduttore ed il relative canone sono statl
cancordati fra le Parti gid in fase di realizzazione del predetio immobile;

- il Condutiore- ente pubblico non economico- persegue finalita di interessc pubblico quale
cnle esponenziale della categona dei medici velerinari, svolgenti la propria attivita
professionale al servizio della colletivitd ed a tutela della salute degli animali e dell’uoma,
sctlore della salute pubblica istituzionalmente attribuito alla competenza del Locatore che, in
ragione di tale affinitd, intende concedere in locazione, su richiesta del Conduttore, alle
condizioni e secondo 1 termini concordati tra lc parti e stabiliti dal presenie contratto, la
porzione di immobile meglio descritta infra;

- la cessione in locazione dei locali oggetto del presente contralto non determina alcuna

interferenza o pregiudizio all espletamento dell aivita istiluzionale del Locatore.

SI CONVIENE E S1STIPULA QUANTO SEGUE

[l Locatore concede in locazione al Conduttore, che al medesimo titolo accetta, il locale
ubicatn presso edifico di propricti del Locatore medesimo in Forli, via Don Eugenio
Servadei, n.3/E- n.3/F, presso il quale ha sede la propria Sede Territoriale di Forli individuato

nell’allegata planimetria (All. A), costituente parte integrante del presente contratto,

LA LOCAZIONE E REGOLATA DALLE SEGUENTI PATTULZIONI

Art. 1 - premesse ed allegati
1e premesse e gli allegati costituiscono parte integrante del presente contratto.

Art. 2 - durata
1. 1l contratto & stipulato per la durata di anni sei (8), a decorrere dal 21 settembre 2021

e sing al 20 settembre 2027,
3 Alla scadenza del presente contratto il Conduttore si impegna a restituire il locale

nella piena e completa disponibilita del Locatore.

Art. 3 - recesso
1. 11 Conduttore ha facolta di recedere in qualsiasi momento dal conteatto, dandone

avviso al Locatore mediante comunicazione a mezzo posla eletironica certificata
all*indirizzo protocollogenerale@eert.izslert almeno & mesi prima della data in cui il
recesso dovrd avers esecuzions,
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2 el caso in cui si verifichi la necessita per il Locatore di riappropriarsi del locale ceduto in
locazione per esigenze legate all'espletamento dei propri compiti istituzionali, questl potra

recedere dal contratto, dandone avviso al Conduttere mediante COMUNICAZIONE & MEeZZo

nosta elettronica certificata all’indinzzo ordinevet fof@pee. fnoviit almeno un anno prima
della data in cui il recesso dovea avere esecuzione. In tal caso nessun indennizzo &

riconosciuto al Conduttore.

Art. 4 - vincolo di destinazione e divieto di cessione a terzi
1. 11 hene & locato esclusivamente per lo svolgimento delle attivita streftamente connesse alle

finaliti istituzionali proprie del Conduttore. 11 Conduttore non potra mutare |"uso esclusivo
pattuito col presente contrafio.

7. 11 Conduttore non potrd sublocare, dare in comodato o comungue concedere a terzl - a
qualsivoglia titolo - in tutte o 10 parte - il bene locato, pena la risoluzione di diritto del

contratto a norma dell’articolo 1436 del codice civile.

Ari. 5 - canone
1. 1 canome annuo i locazione e convenulo in € 3.76B.,35

{tremilaseitecentosessantotto/35), 11 Conduttore corrisponderd detta somma annualmente,
entro € non oltre i 60 giomi successivi alla conclusione di ciascuna annualita locatizia. 11
canone relativo alla prima annualitd & corrispesto entro 30 giomi dalla sottoscrizione del
presete contratio.

2. 11 pagamento del canone, cosi come der rimborsi di cui all’articolo &, non potra essere
sospeso o ritardato da pretese od eccezioni del € ‘onduttore, qualungue ne sia il titolo,

3, 1l mancato pagamento, anche parziale, del canone e dei rimborsi di cwi all"articolo
seguente, enfro | termini e le modalitd contrattualmente previsti, produrrd la riseluzione di
diritto del contratto ai sensi dell'atticolo 1456 del codice civile ed il conseguente
risarcimento dei danni.

4. 1 ritardate pagamento del canone e dei rimborsi dard  luogo, comungue, alla
corresponsions di un interesse che viene fissato nella misura di quello legale, ai sensi
dell’amicolo 1284 del codice civile.

5 1] canone sarh automaticamente aggiornato, ogni anno, nefla misura pari al 75% della
variazione assoluta in aumento dell'indice dei prezzi al consumo acceriata dall’ISTAT,
verificatasi rispetto al mese di luglio di ciascun anno di vigenza del presente contratto. 1
Locatare comunichera al Conduttore 1'entita della variazione all’indirizzo di posta elettronica

certificata ordinevet. [e/@ pec.fnovi.il.
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& 1| Conduttore ha la facolid di utilizzare - senza alcun onerc agpiuntivo rispetta al
pagamenta del canone di cui al presente articolo e fine ad un massimo di tre volte durante
ciascun anno di vigenza del presente contralto - la sala conferenza ubicata presso la sede di
Forli del Locatore. Cinscun utilizzo dovra essere preventivamente richiesto al Dirigente della

Sede Territeriale di Forll ¢ da questi autorizzato.

Art. 6 - rimborsi
. Le spese relative a riscaldamento, energia cletirica, smaltimento rifiuti assimilabili urbani e

servizi generali vari, sostenute dal Locatore ed imputabili al Conduttore verranno rimborsate
annualmente sulla base dei rendiconti predisposti dal Locatore considerando i consumi € le
spese rilevahili in base alle superfici ed ai valumi occupati.

3 11 Locatore comunichera al Conduttore 1"importo delle suddette spese entro sessanta giormi
dalla scadenzs dell’annualita locatizia ¢ quest'ulimo provvederd a rimborsarle entro
successivi trenta giorni.

1 11 Conduttore ha diritto di prendere visione presso il Locatore dei documenti

giustificativi dei rimborsi di cui al presenle articolo.

Art. 7 - stato dei locali ed idoneita all’uso
1. 11 Tocale & consegnate al Conduttore libero da cose di propricta del Locatore ¢ fale

deve essere riconsegnato alla scadenza del prescnte contratlo.
3. 1l Conduttore dichiara di conoscere bene il locale oggetto del presente contratio e di

averne accertato ed accettato lo stato di fatto ¢ Uidoneitd al pro prio uso.

Art. 8 - manutenzione
i (li oneri degli interventi & delle manutenzioni, rientranti  nell’ordinaria

amministrazione, da effettuarsi all*interno dell’unita locata, sono assunt dal Conduttore
in via esclusiva.
1. Gli oneri degli interventi e delle manutenzioni straordinarie sono a totale carico del

Locatore.

Art. 9 - modifiche/migliorie
1. 1l Conduttore non potrd apportare alcuna modifica, innovarione, miglioria od addizione

al locale ceduto in locazione, alla sua destinazionc ed agli impianll esistentl, senza 1l
prevenlivo consenso scritlo del Locatore.
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2, Quanto alle eventuali miglione € addizioni che venissero comunque cseguite, anche con il
consenso del Locatore, questi avea facoltd di ritenerle senza obbligo di corrispondere
indennizzo o compensa alcune, rinunciandovi espressaments il Conduttore sin d'ora.

In caso contrario, il Conduttore avra 1'obbligo, a semplice richiesta del lLocatore, della

remissione in prisling, a propre spese.

Art. 10 - responsabilita
111 Condultore & costituito custode dell*unitd immobiliare locata ed esonera espressamente il

Locatore da qualsiasi responsabilita per danm dirett ed indiretti a persone efo cose che
possano derivare da fatti od omissioni proprie. dei propri dipendenti e/o collaboratori a
qualsivoglia titolo, degli eventuali avventori & di qualsiasi altro frequentatore dell” immoebile
condotte in locazione.

7 11 Conduttere assicura che il proprio personale dipendente ovvero qualsivoglia soggelto
coinvolto nell’espletamento delle proprie attivita ¢ coperto da assicurazione contro gli
infortuni e contro i rischi derivanti da responsabilita civile verso 1terz,

3. Ogpni responsabilitd connessa alla svolgimento delle attivitd effettuate dal Conduttore
nel locale concesso in locazione, ivi compresi eventuali danni a cose o persone, £ a totale
carico del Conduttore stesso.

4. Tl locale concesso in locazione & assicurato - a spese del Locatore - contro i danni da

incendio e per la responsabilita civile derivante dalla proprieta dei fabbricati medesimi.

Art. 11 - ispezioni
Il Locatore potra in qualungue momenta ispezionare o far ispezionare il locale ceduto in

locazione, previo avviso al Conduttore.

Art. 12 - deposito canzionale
1. A garanzia dell’adempimento delle abbligazioni tutte assunte con il présente contratio il

[ocatore trattiene a titolo di deposito cauzionale la somma pari ad € 1.782.30 gia corrisposta
dul Conduttore all’atte di sottoscrizione del contratio stipulato in data 09 luglio 2001
{protocolle 1IZSLER n20827/2001 e repertotio [ZSLER n.31472001) registrato a Brescia in
data 11 luglio 2001 al numero 11219 - serie 3.

2. Detto impotto, maggiorata degli interessi legali dovati, verrd restituito alla scadenza del
contratto, qualora siano stati regolarmente adempiuti tutl gli obhlighi contrattuali inerenti ¢

conseguenti al contratto medesimo.



Art. 13 - regolamenti ed attivita del locatore
1. 11 Conduttare si impegna a rispettare le norme ed i regolamenti del Locatore, che dichiara

di ben conoscere, specie per quanto concerne i divieti ¢ le limitazioni d"uso.

2. FE' in ogni caso fatto divieto al Conduttore di compiere atti & tenere comportamenti che
passana recare pregiudizio all’espletamento dell’attivita del Locatore, Nell*atilizzo del locale
concesso in locazione 1] Conduttore si impegna ad uniformarsi agh orari ed ai giormi di
apertura e di chiusura del Locatore, avato riguardo alle prioritarie necessith di quest’ultimo.

1 11 Conduttore ha la facolta di attivare una propria utenza telefonica all’interno del locale
concessa in locazione.

4 E' vietato al Conduttore 'utilizzo di qualsiasi apparecchiatura, sirumento. maleriale di

qualsivoglia natura appartenente al Locatore.

Art. 14 - riconsegna dei beni locati
11 Conduttore, al termine della locazione, si impegna a riconsegnare I"unitd immobiliare locata

in buono stato, nelle stesse condizioni in cui ghi € stata conscgnala, zalvo 1] deterioramento
visultante dall’uso della stessa in conformita del presente contralio, pena il tisarcimento del

danne.

Art. 15 — clausola risolufiva espressa
1. Le parti convengono espressamente che il contratto si intenderd risolto di diritto, ai sens

dell*articolo 1456 del codice civile, al verificarsi delle ipotesi di cui agli articoli 4 comma Ze
5 comma 3. In tal caso, la risoluzione si verifica di diritte quando il Locatore comunica al
Conduttore che intende valersi della presente clausola, I fatto salvo in ogni caso il diritto al

risarcimento dei danni subiti per I"inadempimento del contratto,

Art. 16 - impaoste

Il presente contratto & soggetto all’imposta di bollo fin dall’origine, ai sensi del D.PR. 26
attobre 1972 0.642 — Allegato A — Tariffa parte | - articolo 2. Il pagamento dell imposta
complessiva & assolto dal Locatore in maodo virtuale, ai sensi dell’articelo 13 del predetio
[3.P.R.- autorizzazione n, 143 del 8.7.2014 dell”* Agenzia delle Entrate, Ufficio Territoriale d
Brescia 2. [l Conduttore si impegna a corrispondere al Locatore — entro il termine di 90 giomi
dalla data di sottoscrizione del presente contratto - un importe pan alla meta dell"imposta
complessiva dovula,

Il presente contratto & soggelto a registrazione in lermine fisso ai sensi dell’articole 17 del
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D.P.R. 26 aprile 1986, n, 131 e dell’articolo 5 della tariffa parte I, allegata al predetto DPR.

Art. 17 - foro
Per qualsiasi controversia dovesse insorgere ra le parti in relazione al presente contratlo sari

competente in via esclusiva il Tribunale del Foro di Brescia.

Art.18 - patto di integriti
1l Locatore ha adattato il proprio patto di integritd per la stipula ¢ "esecuzione del contratli
che il Conduttore accetts ¢ si impegna a rispettare. 1l predetto patto di inteprita ¢ allegato al

presente contratto (AlL).

Art.19 — Attestato di certificazione energetica
[ attestazione di certificazione energetica relativa ai locali ceduli in locazione € allegala in

copia al presente contratto (AlLC).

Letto, confermato e solloscritta,

Bipeetin: T i A bss s
Peril TAOMCATORE Per il CONTUITTORE

IL DIRIGENTE RESPONSABILE IL PRESIDENTE
7.0, AFFARI GENERALI E LEGALI

Dott.ssa Lauretta Cocchi Dott.ssa Loredana Ross

Ko clnsotbos N

Si approvano cspressamente le clausole di cui agli articoli 3 “recesso”, 9

“modifiche/migliorie”. 10 “responsabilita”, 15 “clausola risolutiva espressa™ ¢ 17 “Foro™,

Per il CONDUTTORE
[L PRESIDENTE
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